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CIDADE DE SAO PAULO. Fonte: http://geosampa.prefeitura.sp.gov.br

SUBPREFEITURA LAPA. Fonte: http://geosampa.prefeitura.sp.gov.br

GLEBA EM ESTUDO. Fonte:

http://geosampa.prefeitura.sp.gov.br

O terreno em estudo fica localizado na subprefeitura da Lapa,
no distrito da Barra Funda, que se situa na Regido Oeste do
municipio de Séao Paulo.

A Barra Funda fica situada em uma érea de vdarzea ao sul do
Rio Tieté e é cortada por duas ferrovias (Santos-Jundiai e Soro-
cabana). Por muitos anos foi uma regid@o industrial na cidade,
e atualmente se tornou uma zona de classe média e pequenos
escritérios.

CARNAVAL DE RUA

Primeiro bonde elétrico
de Séo Paulo, ligando
a Barra Funda ao Largo
Sdo Bento

1875

1902

Inauguragéo da
estacdo Barra Funda
da Estrada de Ferro

Sorocabana

Por volta de 1850, a regido fazia parte da antiga Fazenda Iguape, propriedade do Baréo
de Iguape, Anténio da Silva Prado. Essa fazenda deu origem a vdrias chécaras apds
loteada, entre elas a Chdcara do Carvalho, pertencente ao Conselheiro Anténio Prado,
neto do Baréo de Iguape, que mais tarde se tornaria prefeito da cidade de Séo Paulo.
Em 1875 foi inaugurada a estacdo Barra Funda da Estrada de Ferro Sorocabana,
integrando o primeiro trecho da linha. A estagéo era usada como depdsito e armazém
de produtos transportados entre o porto e o interior. E em 1892, a Séo Paulo Railway cria
uma estagdo préxima & da Sorocabana, onde hoje se encontra o viaduto da Avenida
Pacaembu, e desde o inicio atendeu & crescente populacdo do bairro atraida pela
demanda de trabalho gerada nos armazéns das ferrovias e de particulares.

Anos depois, a chdcara também foi loteada e sua Casa Sede foi adquirida pelo Instituto
de Educacéo Bonni Consilii, que ainda se situa no local.

Os primeiros habitantes da regido, apds o loteamento da chdcara, foram os imigrantes
italianos que, além dos trabalhos relacionados a ferrovia, estabeleceram nas suas casas
serrarias e oficinas mecénicas que atendiam & populacdo dos Campos Eliseos. O que
mais marca sua presenca na Barra Funda é a construcdo civil. Até hoje a maior parte das
casas do bairro possuem uma arquitetura simples com algumas caracteristicas em comum:
construcdes geminadas que possuem uma entrada lateral, uma fileira de cdmodos, uma
cozinha, um quintal e um pordo. Esta arquitetura é conhecida como “ponta de chuva”,
por serem as casas tracadas pelos capomastri (mestre de obras) italianos com a ponta de

PERIMETRO EM 1930, ANTES DA RETIFICACAO DO RIO TIETE. Fonte:

PATIO BARRA FUNDA

O polo industrial
comeca a ter uma
ocupacao residencial

http://geosampa.prefeitura.

Construcdo do Terminal
Intermodal da Barra Funda

(Metré, CPTM, transporte rodovidrio,
énibus municipais e intermunicipais)

1970 1995

1989

Estabelecimento da
Operagdo Urbana
Agua Branca
Lei 11.774

um guarda-chuva na terra no inicio da construcgo.

O inicio do século XX é marcado por mudancas nas caracteristicas do bairro. A populagdo
predominantemente branca e italiana passou a receber os primeiros negros. Em 1902
o sistema de transportes da regido implantou o primeiro bonde elétrico de Séo Paulo,
ligando a Barra Funda ao Largo do Séo Bento. Acompanhando o trajeto do bonde, ruas
como Barra Fundo, Brigadeiro Galvdo e Anhanguera aglutinaram atividades comerciais
e de servicos. Esse desenvolvimento comercial atraiu representantes da classe média
cafeeira e industrial, que passaram a residir na regido e estabelecer suas indUstrias.

A divisGdo do bairro data da construcéo das linhas de trem que separaram a regi@o
localizada entre a linha de trem e a marginal Tieté (Barra Funda de baixo) e a localizada
entre a linha de trem e os Campos Eliseos (Barra Funda de cima). Por muito tempo foram
ligadas por duas porteiras, uma na rua Anhanguera e outra na rua Assis. A parte de cima
possui maior infra-estrutura e poder aquisitivo.

Devido a infraestrutura do bairro e a concentrag@o de méo de obra, as primeiras décadas
do século XX foram marcadas por uma ocupacdo industrial impressionante e um parque
industrial que reunia diversas atividades e empregava um grande nUmero de moradores
do bairro: as IndUstrias Reunidas Matarazzo.

Em 1917, o Teatro Séo Pedro é inaugurado e, apds trés anos, o Palestra Itdlia de Séo
Paulo comprou um terreno, onde foi construido o Estddio Palestra ltdlia (atual Allianz
Parque). Na mesma época, por conta do crescimento demogréfico proporcionado pela

sp.gov.br

MEMORIAL DA AMERICA LATINA

PERIMETRO EM 1954, APOS A RETIFICACAO DO RIO TIETE.

Escola de Samba
Mancha Verde se
instala no territério

Inauguracao da Ponte
Julio de Mesquita Neto

2008

1996

Remocdo da Favela
Aldeinha

ferrovia, passou a se transportar ndo apenas cargas, mas também passageiros.

Nos anos 70, os migrantes nordestinos chegam ao bairro. O polo industrial que ali existia
nas primeiras décadas do século, sofreu com um processo de refluxo crescente com o
fechamento, transferéncia ou faléncias das unidades produtoras, o que ajudou a ter uma
maior ocupagdo residencial com a chegada dos novos habitantes.

No inicio dos anos 80 o setor industrial estava quase reduzido a zero na regido. Porém em
1989, um dos maiores terminais do pais foi construido. O Terminal Intermodal da Barra
Funda reldne todas as modalidades de transporte coletivo (metrd, trens de passageiros
da CPTM, transporte rodovidrio, édnibus municipais e intermunicipais). No mesmo ano,
o projeto de Oscar Niemeyer é erguido no antigo Largo da Banana: o Memorial da
América Latina. Estas transformagdes trouxeram nova vida ao bairro. Muitas casas deram
lugar a estabelecimentos comerciais, prédios de negécios se instalaram, iméveis antigos
foram revitalizados.

No ano de 1995, a Rede Record se estabeleceu na regido e em suas proximidades o
Parque Industrial Tomas Edison e o Centro Empresarial Agua Branca, inaugurado em
2001.

No mesmo ano foi estabelecida a lei 11.774, onde foi instaurada a Operacéo Urbana
Agua Branca, que abrange parte dos bairros da Agua Branca, Perdizes e Barra Funda,
e tem como objetivo o desenvolvimento da regido de modo equilibrado. Dentre suas
especificagdes estdo a implantacdo de melhoramentos vidrios para ligacées de longos

Fonte: http://geosampa.prefeitura.sp.gov.br

ANTIGA AVENIDA AGUA BRANCA

2012

Lancamento do Concurso
Publico Nacional para Plano de
Urbanizagéo do Subsetor Al

2013

2015

Aprovacéo da Operagdo
Urbana Consorciada

Agua Branca
Lei 15.893/13

percursos, reestruturagdo do vidrio local, melhoramento dos sistemas de drenagem para
diminuir os problemas de inundacgédo, implantagéo de espagos piblicos e de equipamentos
de interesse da comunidade. Com a criag@o da OU, vdérias transformagdes comecaram
a acontecer na regido. Em 1996 a Ponte JUlio de Mesquita Neto foi construida, ligando a
Barra Funda ao distrito do Liméo e constituindo parte do sistema vidrio da Marginal Tieté.
Para a melhoria do subsetor A1 da Operacéo, em 2008 aconteceu a remocéo da Favela
Aldeinha e, no mesmo lugar, em 2012, a Escola de Samba Mancha Verde se instalou.
No ano de 2013, a OU passou por uma reestruturagdo, para se adequar ao Estatuto
da Cidade e ao Plano Diretor Estratégico de Sao Paulo, e se tornou Consorciada (Lei
15.893/13), envolvendo a iniciativa privada, os moradores e os usudrios do local.

Em fevereiro de 2015 foi langado um Concurso Piblico Nacional para um estudo
preliminar para o Plano de Urbanizagdo do Subsetor A1, que tinha como diretrizes a
qualificacdo do ambiente, abordando as questées de mobilidade, lazer, equipamentos
publicos (educacionais, culturais, esportivos e de sadde) e habitacdo de interesse social,
além da aproximacdo da populagéo com o rio através de um sistema de dreas verdes,
da adocéo de fruicdo publica e permeabilidade espacial e da articulagdo do entorno com
a implantacdo de uma passarela de transposi¢éio ndo motorizada sobre o Rio Tieté. O
projeto ganhador foi do Estddio 41 Arquitetura.

PERIMETRO EM 2004. Fonte: http://geosampa.prefeitura.sp.gov.br

ANTIGA ESTACAO BARRA FUNDA, NOS ANOS 50
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O Plano diretor de 2014 demarca a Macroérea de Estruturacéo
Metropolitana, onde estd inserido o terreno em estudo. Se trata de
uma regi@o definida como potencialmente passivel aos projetos de
desenvolvimento estratégico da cidade de Séo Paulo. Uma regiéo
com atividades econémicas e processos produtivos que estGo em
transformacédo e localizados ao longo dos principais rios da cidade,
assim como bem servidos de infraestrutura que articulam diferentes
polos produtivos de emprego da regido metropolitana.
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O terreno estd localizado na Avenida Nicolas Béer com a Marginal Tieté, e estd
préoximo a importantes pontos da Barra Funda e regiGo, como o Allianz Parque
(onde acontecem, além de partidas de futebol, espetdculos, concertos e eventos
corporativos); o empreendimento Parque Jardim das Perdizes (15 edificios comerciais
e residenciais para a classe média alta, com um parque aberto ao pdblico); o SESC
Pompéia (centro de cultura e lazer); as estagdes da CPTM Agua Branca e Barra Funda
(esta com acesso ao Metrd); o Parque da Agua Branca; a Expo Barra Funda e o Espacgo
das Américas (empreendimentos para realizacéo de shows e eventos corporativos);
um polo da Universidade Paulista (UNIP), além de rede de lojas como a Leroy Merlin
e o Carrefour.

Na drea interna do terreno existe um galpéo utilizado pela Escola de Samba Mancha
Verde, e no entorno estdo localizadas outras Escolas de Samba, como a Aguia de
Ouro e a Rosas de Ouro.

Além disso, estdé em uma regido bem equipada por sadde, educacdo (escolas de
ensino infantil, fundamental e médio) e equipamentos culturais (como museus, teatros
e outros espacos de cultura). O que estd em falta sGo espacos para lazer e prdtica de
esportes pUblico e acessivel a pessoas de baixa renda. (ver mapa Equipamentos)

Possui fdcil acesso, tanto por transporte individual quanto por transporte coletivo,
visto que estd préoximo a Marginal Tieté, a Ponte Julio de Mesquita Neto e a Avenida
Marqués de Séo Vicente, que possuem circulagéo de énibus e vérias paradas. Nas
estacdes préximas (Agua Branca, Barra Funda e Lapa), saem 6nibus que fazem
infegracdo com a CPTM e o Metrd, facilitando a mobilidade no local. H& também

uma ciclovia que circunda a regido, sendo possivel a chegada através da bicicleta.
(ver mapa Transporte Coletivo)

Um dos problemas encontrados foi a mobilidade do pedestre, pois, apesar da
possibilidade de uso de multiplos modais, o caminhar é dificil. Fora das grandes
avenidas, hd pouca ou nenhuma sinalizacdo (como faixas de pedestres), além de
calgadas estreitas, com obstéculos no caminho e, em grande parte, com muros altos,
como ¢é possivel observar nas fotos ao lado.
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ADE ADEYNC . Y De acordo com a Lei de Parcelomento, Uso e Ocupacéo do Solo (Lei 16.402, de 22 de margo de 2016), o Hoje, como é possivel observar no mapa abaixo (Mapa de Uso e Ocupagdo do Solo), grande parte da regido é
O\ ¢ K terreno estd localizado em uma Zona Mista (ver Mapa de Zoneamento), onde o principl objetivo é promover usos ocupada pelo uso residencial e misto (residencial + comércio ou residencial + servicos), mas ainda hd muita
_ -.;?';f : S residenciais e ndo residenciais, com predomindncia do uso residencial, viabilizando a diversificagdo de usos, presenca do uso industrial, visto que essa drea foi muito ocupada por indUstrias no século XX. O terreno estd
Ny AR sendo uma zona em que se pretende mais a preservacdo da morfologia urbana existente e acomodagéo de localizado no Parque Industrial Tomas Edson, que antes era um importante polo industrial da Barra Funda, mas
.z)'_o;;qr-} “socorao)] By NOVOS USOS. que vem sofrendo transformagdes com a aplicagdo da LPUOS como Zona Mista ou Zona Predominantemente

Por fazer parte do perimetro do Subsetor A1 da Operacdo Urbana Consorciada Agua Branca, esse terreno
possui diretrizes de construcéo do uso do solo diferenciadas da promovida pela Zona Mista. O Plano de
Urbanizacéo para essa drea tem como obejtivo a maior interagdo da populagéo com a cidade, com o espaco
que vive e trabalha, promovendo, assim, uma regeneracéo do tecido urbano e dos recursos ambientais. O
uso puUblico através da adocdo da fruicdo puiblica, da criacdo de dreas verdes de lazer préximas ao rio, da
permeabilidade espacial e da criacdo de equipamentos publicos e habitacdo de interesse social, é o fator mais
importante nesse processo de tentar equilibrar o desenvolvimento urbano nesse espago, tanto do ponto de
vista fisico, como do ponto de vista social e econémico.
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Também estd inserida no Arco do Tieté (um subsetor da Macrodrea de

Residencial e com a Operacdo Urbana Consorciada Agua Branca.

Nestes territérios ligados & indUstria e que estdo em transformagdo pretende-se promover o desenvolvimento
econdmico integrado & recuperagdo dos recursos ambientais e & qualificacdo das infraestruturas existentes e
planejadas. O objetivo é renovar e diversificar as formas de uso e ocupacdo do solo em direcdo a uma cidade
mais equilibrada dos pontos de vista urbanistico, social, ambiental e econémico. Para tanto é fundamental
reequilibrar a oferta de moradia e emprego na érea.

Estruturag@o Metropolitana), e é uma drea estratégica da cidae que,
segundo o PDE, é um territério adequado para receber transformacdes
urbanisticas e econdmicas, que oferecam maior aproveitamento
do solo urbano, através do aumento da densidade construtiva e
demogrdéfica e da implantacdo de novas atividades econémicas com
abrangéncia metropolitana, que propiciem um equilibrio adequado
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PRESENCA DE EDIFICAGCOES, MATERIAIS E ENTU
NO INTERIOR DO TERRENO. Foto do grupo BOER. Foto do grupo TIETE. Foto do grupo

MARGINAL TIETE E AVENIDA NICOLAS BOER. VISTA PARA A MARGINAL TIETE.
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LHO ENTRADA PARA O TERRENO PELA AVENIDA NICOLAS UMA DAS EDIFICACOES VISTA PELA MARGINAL
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ARGINAL TIETE E UMA DA EDIFICACOES VISTA PARA A AV MARQUES DE SAO VICENTE A AVENIDA NICOLAS BOER.
EXISTENTES NO LOCAL. Foto do grupo PARTIR DO TERRENO. Foto do grupo Foto do grupo
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EDIFICACAO E AREA VERDE EXISTENTE. ENTRADA DA PONTE JULIO MESQUITA NETO. ENTRADA PARA O TERRENO A PARTIR DA MARGINAL

Foto do grupo Foto do grupo TIETE. Foto do grupo

AVENIDA NICOLAS BOER.
Foto do grupo Foto do grupo Foto do grupo

ANTONIA, ANTONIO, DANIELLE, LANE, PAOLA, PEDRO FOLHA
DESENHO URBANO 6 - ESTATUTO DA CIDADE E PLANO DIRETOR

ANA CAROLINA FERREIRA MENDES E BEATRIZ KARA JOSE 2/3
CENTRO UNIVERSITARIO SENAC - SANTO AMARO




PROJETO

proposta + implantacdo + permeabilidade

Diante das necessidades da drea e em vista a proposta do Plano de Urbanizacédo
do Subsetor A1, nossa proposta sugere abordar o problema colocado através das
seguintes agoes:

1. Desenhar os espacos livres da intervencéo, ou seja, parques, pracas,
boulevares e ruas, de mdo a privilegiar em primeiro lugar o pedreste e também o
ciclista.

2. Reduzir a presenca dos automéveis no interior da intervencdo e restringir o
seu percurso minimo necessdrio para permitir a funcionalidade da alca urbana para
dar qualidade para os moradores daquela regido.

3. Conectar os sistemas de mobilidade da intervencdo as comunidades do
entorno para que possam fazer uso de seus equipamentos pUblicos institucionais.

4. Equilibrar densidade e verticalizacé@o, propondo morfologia urbana que
resulte numa escala com a qualidade de vida esperada no nivel da rua com as
edificacdes do entorno, com o conforto ambiental dos edificios e seus espacos livres.

5. Estimulo ao uso misto.

6. Fachada ativa e fruicéo publica no térreo.

A partir dessas diretrizes, o projeto de intervencdo buscou trazer qualidade aos
espacos propostos.

Os espacos livres foram pensados de forma a garantir pelo menos 40% de dreas
verdes. Sdo elas: o Parque Linear, que acompanha a Ponte Julio de Mesquita Neto,
e forma uma barreira visual e sonora para a mesma; as duas pracas na quadra
residencial; e os canteiros e pequenas pragas nos interiores das quadras, que
servem & fruicdo publica e ao convivio, sendo de uso publico, para que se promova
vitalidade e relacéo entre os espacos.

Além das dreas verdes, foi proposta uma praca seca (em paralelo ao Parque Linear)
junto com um boulevard, e uma rua compartilhada, onde o tréfego local é permitido
em baixa velocidade, mas pensada priotariamente para pedestres.

Priorizando o pedestre e o melhor caminhar na cidade, foi proposta uma passarela
gue liga os dois lados do rio, permitindo, assim, que mais pessoas possam usufruir
dos equipamentos e servicos. Junto com a passarela, hd um sistema de ciclovia que
circunda toda a drea.

O térreo foi pensado de modo a permitir a diversidade de atividades em hordrios
distintos, propondo-se dreas comerciais, de fruicdo piblica e de lazer no nivel do
chdo. Os usos institucionais (UBS, Centro Esportivo e Escola Infantil) garantem a
diversidade dos usos, potencializando, dessa forma, a vida no espago puiblico.

Quanto aos apartamentos, duas tipologias foram propostas. Uma possui 80m?,
com dois dormitérios; a outra possui 96m?2, com trés dormitérios.

Nas tabelas abaixo sdo apresentadas o gabarito proposto pela intervengéo e as
caracteristicas de cada um dos lotes.

CARACTERISTICAS DOS LOTES

LOTE 1 LOTE 2 LOTE 3 LOTE 4
AREA TOTAL DO LOTE (m?2) 7.219,59 4.578,25 5.395,22 4.676,16
PERIMETRO DE QUALIFICACAO AMBIENTAL P5 P5 P5 P5
TAXA DE PERMEABILIDADADE (TP) 40% 40% 40% 40%

AREA COMPUTAVEL ( m2) 26.684,48 | 19.266,10 | 17.861,59 | 1.046,53
GABARITO DE ALTURA DAS EDIFICACOES

TIPO PAVIMENTOS ALTURA (m)
RESIDENCIAL TERREO + 11 36
CENTRO ESPORTIVO TERREO + 6 28
GALERIAS TERREO + 12 39
UBS TERREO + 2 9
ESCOLA INFANTIL TERREO + 11 5
COMERCIO TERREO 3
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1. EQUIPAMENTOS PUBLICOS { il =
1.1 SBS il _# =
1.2 ESCOLA INFANTIL
1.3 CENTRO ESPORTIVO
1.4 QUADRA POLIESPORTIVA . 5 _ 3
1.5 PARQUE INFANTIL CORTE SECAO A CORTE SECAO B CORTE SECAO C CORTE SECAO D
1.6 EQUIPAMENTOS DE GINASTICA lo 15 L10 |25 lo 15 L10 |25 0 15 L10 |25 0 15 L10 |25
1.7 PRACA CIVICA . S 5
1.8 BOULEVARD
1.9 PARQUE LINEAR
1.10 CICLOVIA
1.11 PASSARELA
2. EDIFICIO USO MISTO (]
2.1 SALAO DE FESTAS
2.2 AREA DE CONVIVIO COBERTA . , .
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2.4 HALL DE ACESSO = =55 =
IMPLANTACAO CORTE LONGITUDINAL
ESCALA 1:1000 ESCALA 1:1000
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